
I ЭТАП. Принятие решений о капремонте 

УК и (или) ОМС дают 

разъяснения собственникам по 

вопросам, поставленным на 

голосование, в том числе 

разъясняют: 

- необходимость обеспечения 

доступа к общему имуществу в 

МКД, подлежащему капремонту; 

- возможность принятия решений 

о переносе запланированных в 

рамках региональной программы 

работ на более поздний период; 

- последствия непринятия 

собственниками решения о 

проведении капремонта. 

 Оказывают содействие в 

оформлении протоколов общих 

собраний собственников 

В случае если в установленный 

срок собственники такое решение 

не приняли, ОМС принимает 

решение о проведении капремонта 

в соответствии с региональной 

программой, направив 

председателю совета МКД 

соответствующее уведомление 

В течение трех дней с даты 

принятия собственниками решения, 

протокол общего собрания 

передается региональному 

оператору (собственниками,  

ОМС либо УК) 

Собственники в течении трех 

месяцев с момента получения 

предложений обязаны рассмотреть 

предложения и принять на общем 

собрании решение 

Формирование 

Фондом 

предложений для 

собственников 

Региональный оператор не менее 

чем за четыре месяца до 

наступления года, в котором 

запланирован капитальный ремонт, 

представляет собственникам, 

формирующим фонд капремонта на 

«общекотловом» счете, предложения 

Направление 

предложений  

Предложения 

направляются: 

- в адрес ОМС; 

- в адрес УК; 

- размещаются на 

платежках; 

- публикуются на сайте 

Фонда 

В течение 10 дней УК и (или) 

ОМС  на основании 

предложений Фонда 

организует проведение 

общего собрания 

Предложения содержат: 

 1) форму протокола (приложение 

№ 1) с вопросами: 

 - выбор председателя и секретаря; 

 - утверждение перечня работ; 

 - утверждение сметы расходов; 

 - утв. сроков проведения работ; 

 - утв. источников финансирования; 

 - определение уполномоченного 

собственника; 

 - перенос срока капремонта на 

более поздний период исходя из 

фактического состояния 

конструкций и отсутствия 

необходимости ремонтных работ в 

текущем периоде; 

 - обеспечение доступа к общему 

имуществу; 

 - иные вопросы. 

2) расчет предельно-допустимой 

стоимости 

Региональный 

оператор запрашивает 

у ОМС сведения о 

председателях советов 

МКД и 

уполномоченных 

собственниках для 

дальнейшего 

взаимодействия. 

В течение 3 дней с 

даты получения ОМС 

представляют 

предложения 

председателям советов 

МКД в целях их 

доведения до каждого 

собственника 

До направления 

предложения 

Фонд запрашивает 

в УК основные 

технические 

характеристики 

МКД, 

необходимые для 

проектирования и 

выполнения работ 

по форме 

(приложение №2)  

Организация 

собраний 

собственников 

Принятие 

решений 

собственниками/

ОМС  

Направление 

решений в 

Фонд 

В течение 10 

дней с даты 

получения 

формы 

заполненная 

форма 

передается в 

ОМС, от 

ОМС в Фонд 

Сбор информации 

о технических 

характеристиках 

МКД 



II ЭТАП. Отбор проектной организации. Проектирование. 

Отбор подрядной 

организации 

На основании принятого 

собственниками/ОМС 

решения региональный 

оператор осуществляет отбор 

подрядчика на разработку 

ПСД 

Начало 

проектирования 

В течение пяти дней с даты заключения 

договора региональный оператор 

уведомляет УК о начале 

проектирования, наименовании и 

контактных данных проектной 

организации и направляет график 

выполнения проектных работ 

Проектная организация 

выполняет обследование объекта, 

контрольные обмеры, оформляет 

акт контрольного обмера и 

дефектную ведомость, 

согласовывает их с УК 

разрабатывает проект на 

выполнение капремонта  
 

При отборе проектировщика в 

техническом задании 

регионального оператора 

указываются технические 

характеристики МКД, 

представленные управляющей 

компанией по запросу Фонда 

  

На основании уведомления УК в 

течение 14 дней проводит 

разъяснительную работу с 

собственниками о необходимости 

выполнения капитального ремонта и 

обеспечении доступа в помещения  

По итогам разъяснительной работы 

УК оформляет опросный лист по 

форме согласно приложению № 4, в 

котором отражается согласие либо 

несогласие обеспечить доступ в 

помещения для ремонта путем 

проставления подписи каждого 

собственника. В течение трех дней с 

даты оформления опросный лист 

направляется региональному 

оператору и в ОМС 

По итогам отбора проектной 

организации заключается 

договор 

Разработка ПСД Согласование ПСД 

Если в ходе производства строительно-

монтажных работ (СМР), возникнет 

необходимость внесения изменений в 

ПСД, такие изменения подлежат 

согласованию с УК, уполномоченным 

собственником и ОМС в течение 3 дней 

с даты получения изменений 

При отсутствии в указанный срок 

согласования УК и (или) отсутствия 

мотивированных замечаний ПСД 

считается принятой и согласованной 

Разработанная ПСД передается 

собственникам, в ОМС и УК. 

Согласование ПСД - в течение 

трех дней с момента ее 

получения. Согласование ПСД 

собственниками и ОМС - 

обязательно 

Срок согласования акта 

контрольного обмера и дефектных 

ведомостей управляющей 

компанией – 5 дней с даты передачи 

их в УК  



После устранения замечаний 

региональный оператор 

повторно организует приемку 

работ, оформляется акт 

приемочной комиссии 

III ЭТАП. Отбор подрядной организации. Выполнение СМР. 

Отбор подрядной 

организации и СК 

По итогам проектирования 

Фонд проводит отбор 

подрядчика на СМР и 

заключает договор. 

Осуществляется отбор СК 

Выполнение СМР 

В назначенное время на объекте 

проводится осмотр объекта, оформляется 

соответствующий акт в четырех 

экземплярах по форме согласно 

приложению № 6 

О завершении работ на объекте 

подрядная организация и организация, 

осуществляющая СК, уведомляют 

регионального оператора 

В течение пяти дней с даты 

договора Фонд уведомляет УК, 

ОМС, собственников, 

организацию, осуществляющую 

СК на объекте, о начале 

выполнения СМР, 

наименовании подрядной 

организации, их контактных 

данных, представляет график 

производства работ по форме 

(приложение № 5), приглашает 

УК, организацию, 

осуществляющую СК  

на осмотр объекта 

Завершение работ Приёмка работ 

В течение двух дней после составления 

акта осмотра, региональный оператор 

приглашает УК, ОМС, собственников, 

организацию, осуществляющую СК, для 

составления акта открытия объекта.  

Акт оформляется в пяти экземплярах для 

каждого лица, участвующего в 

составлении акта, по форме согласно 

приложению № 7 

В случае замечаний, препятствующих 

проведению работ, в акте осмотра 

указываются сроки и лица, ответственные 

за устранение замечаний 

УК:  

- обеспечивает доступ к общему имуществу;  

- взаимодействует с ресурсоснабжающими организациями;  

-оказывает содействие в выделении места для строительной площадки  

под складирование мусора и хранение материалов при ремонте  

инженерных систем УК;  

-участвует в технологических испытаниях и пусконаладочных работах; 

-присутствует при производстве скрытых работ; 

-предоставляет Фонду и подрядчику приказ об ответственном за взаимодействие 

По факту выполнения капремонта не 

позднее чем за три дня до даты приемки 

региональный оператор приглашает УК, 

ОМС, собственников, подрядную 

организацию и организацию, 

осуществляющую СК, для составления 

акта приемочной комиссии по форме 

согласно приложению № 8 

В назначенную дату осуществляется 

приемка выполненных работ. В 

случае наличия замечаний, 

выявленных в ходе приемки, данные 

замечания отражаются в акте с 

указанием срока их устранения 

В течение 10 дней после 

подписания акта приемки 

региональный оператор 

должен передать в УК копии 

документов о проведенном 

капремонте. УК обязана 

принять данный комплект 

документов. В случае 

отсутствия УК 

исполнительная документация 

передается  

в ОМС, который обязан 

принять документацию  

и в последующем  

передать ее в УК 

УК присутствует при выполнении 

скрытых работ на объекте.  

СК уведомляет УК о таких работах 

за два дня до их выполнения 

В случае выявления дефектов 

в течение гарантийного 

периода, УК уведомляет о 

возникновении таких дефектов 

Фонд, который принимает 

меры по их устранению 

подрядной организацией 


